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I Wirtschafts- und Strukturpolitik

Unten kinnen Sie die Mietpreistabellen des Gewerblichen Mietpreisspiegels gezielt fir einzelne Stidte und
II Gemeinden im IHK-Bezirk Siegen anzeigen lassen. Sie kinnen entweder den gesarmten Bericht inklusive
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Gewerbliche Mietpreisspiegel 2002, 2004 und 2006 (3. Auflage).

Mietauskunfte fur Einzelhandels-, Buro- und Praxisflachen (nach
Kommunen unterteilt) sowie fur Lager- und Produktionshallen in den
Kreisen Siegen-Wittgenstein und Olpe. Erstmals 2006:
Grundsttckspreise frei verfugbarer Gewerbeflachen im IHK-Bezirk.

Unterschieden werden die Mietpreisspannen der Gewerbeflache nach
Kriterien wie Lage, Grof3e und Nutzungswert.

Interessant fir: Vermieter, Mieter, externe Unternehmen,
Existenzgrinder, Immobilienfirmen, Gutachter usw.

Grundlage fur Mietgespréache, Gutachten, Immobilien- und
Standortsuche etc.




Mietpreisspannen stellen Orientierungswerte dar und sind als
solche zu verwenden.

Er werden ausdriicklich keine Mietpreisempfehlungen gegeben.
Der Mietpreisspiegel soll vielmehr zu einer Verbesserung der
Markttransparenz beigetragen.

Die dokumentierten Mietpreisspannen bilden in ihrer Gesamtheit
die Mehrzahl der auf dem regionalen Immobilienmarkt zu be-

obachtenden Mieten ab (Grundlage: Umfragen und Arbeitskreise).
Bei aul3ergewohnlichen wertsteigernden oder wertmindernden
Faktoren kdnnen die Mietpreise deshalb im Einzelfall auch aul3erhalb
dieser Spannen liegen.




Positive Resonanz auf das Informationsangebot, hohe

Akzeptanz und Inanspruchnahme:

Fast 3.000 Zugriffe im Internetangebot im Jahre 2006,
140 personliche Beratungen zum Thema.

mm) Fazit: Positiver Standortfaktor fiir die Region,

sinnvoller und etablierter Service der IHK Siegen




Grundlage fur den Mietpreisspiegel:

« Mietumfrage(n) der IHK Siegen

* ,Arbeitskreise Gewerblicher Mietpreisspiegel*
In den Kreisen Siegen-Wittgenstein und Olpe




Arbeitskreise "Gewerblicher Mietpreisspiegel” in den
Kreisen Siegen-Wittgenstein und QOlpe im Jahr 2007

Kreis Siegen-Wittgenstein

* Andreas Becher und Michael Horsten
|Gutachterausschuss der Stadt Siegen)

Maren Liedtke, Rainer Beilken, Cthmar Schmidt und Roland
Bormmer (Gutachterausschuss Kreis Siegen-‘\Wittgenstein)

Salvatore Puglisi (Bausachverstandiger des Finanzamtes Siegen)

Hans Eberhard Friedrich (Immohilien BEeratung
Friedrich GmbH, Siegen)

Johannes Réttgen (Sparkasse Siegen)

Bernd Kessler (Bering Immaobilien GrmbH, Siegen)

Georg Lange (Sparkasse Wittgenstein)

Hans Werner Schimitz (Architekt und Sachverstandiger, Siegen)
Ginter Schmidt (Schmidt & Bieglerignanek, Bad Berleburg)
Reinhold Ostermann (Rechtsanwalt, Bad Laasphe)

Marco Weber (Runkel Treubau GrbH, Siegen)

Kreis Olpe
Karin Brick und Werner Figge (Gutachterausschuss Kreis Olpe)

Heinz-Jargen Henke (Bausachverstindiger des
Finanzamtes Clpe)

Thomas Feldmann (Immabilien Feldmann KG, Clpe)
Winfred Stupperich (Volkshank Lennestadte. 5]
Bernd Schablowski (Sparkasse A-L-K)

Andreas Henne [(Sparkasse Olpe-Orolshagen-YWenden)

Cliver Bach (Sparkasse Clpe)




IHK-Mietumfrage fur die Ausgabe 2006
bel 2.787 Unternehmen:

e Industrie: 998
 Einzelhandel: 1.000
* Dienstleistungen: /89




Mietentwicklungen im Kreis Siegen-Wittgenstein 2006

Einzelhandel und Bluromieten:

Bis auf einige Ausnahmen insgesamt stabil.

Im Altkreis Wittgenstein wurden die Mietsspannen z. B. nach unten
angepasst (Einzelhandel) bzw. mit der Tendenz nach unten versehen
(BlUromieten).

In Siegen-Mitte zeigen sich die Einzelhandels- und Bluromieten sehr
gefestigt.




Mietentwicklungen im Kreis Siegen-Wittgenstein 2007:

Einzelhandel und Blromieten:

Die veroffentlichten Mietspannen sich auch in 2007 noch aktuell:

Sich abzeichnende Entwicklungen wurden in der Veroffentlichung 2006
schon berticksichtigt. Dariber hinaus gehende Tendenzen oder
Mietentwicklungen sind erst einmal nicht feststellbar.




Mietentwicklungen im Kreis Siegen-Wittgenstein 2007:

Einzelhandel und Blromieten:

Die allgemein positive Wirtschaftsentwicklung und die in einigen
Kommunen stattfindenden Infrastruktur- und Ansiedlungsprojekte
bieten Chancen fir positive Mietentwicklungen. Noch hat sich das aber
nicht sptrbar in beobachteten Mieten niedergeschlagen. Auf der
anderen Seite gibt es in einigen Gebieten teilweise auch noch hohe
Leerstande.

»Vieles ist noch im Fluss®. Die Entwicklungen werden beobachtet und in
der kommenden 4. Auflage aufgenommen.




W Siegen

| Ergebnisse des Arbeitskreises "Gewerblicher Mietpreisspiegel” im Kreis Siegen-Wittgenstein

Ort: Siegen-Mitte

Kaltmiete (Netto) in €/ m’ von....bis....
fiir folgende Einzelhandelsflichen (i Tendens 1)

bis 100 m* 101 bis 200 m’ Uber 200 m*

Mistspanne | Tendenz | Mietspanne | Tendenz | Mistspanme | Tendens

sehr gute Lage

45 - 60 O 40-55 & 30 -350 o

gute Lage

15-30 12,5-25 10-20

mittlere Lage

-1

einfache Lage

4-10 o

Tendenz der Miete: T (steizend); L (fallend); O (konstans)




W Siegen

Ergebnisse des Arbeitskreises " Gewerblicher Mietpreisspiegel” im Kreis Siegen-Wittgenstein

Kaltmiete (Netto) in €/ m’ von...bis....
fiir folgende Biiro- und Praxisflichen (mi: TendenzT1o)

Ort: Siegen-Mitte Nutzungswert (z.B. Ausstattung, Gribe, Geschosslage)

einfach mittel gut

Mistspanne | Tendenz | Mietspanne | Tendenz | Mietsparme | Tendens

gute Lage

" -
[ ]

- =

einfache Lage

Tendenz der Miete: T (steigend); 4 (fallend); O (konstant)

Bel gestiichelter Linde gelten die angebendsn Spannen auch A die benachbarten Flachenkategonen oder Lagen, da eme Differenzieruns
nicht notwandiz 15t Tendenzisll spielen dis Grofe der Einzelhandelsflichen bew. diz Lagen bet der Misthdhs abar schon noch aine Kolls




Entwicklungen im Kreis Olpe 2006:

BlUromieten und Einzelhandel:

Mittelzentren gewinnen im Einzelhandel noch hinzu. Entsprechende
Projekte tragen zur positiven Entwicklung bei, z. B. die ,,Neue Mitte* in
Olpe. Bei den restlichen Grundzentren (Drolshagen, Finnentrop,
Kirchhundem) ist eher eine negative Tendenz feststellbar. In Wenden
sind die Einzelhandelsmieten stabil.

Die BUromieten zeigen sich in Olpe und Lennestadt stabil. In den
anderen Kommunen wurden die Mieten zum Teil etwas nach unten
angepasst oder mit der Tendenz nach unten versehen.




Entwicklungen im Kreis Olpe 2007:

BlUromieten und Einzelhandel:

Die verdffentlichten Mietspannen sind in 2007 auch im Kreis Olpe noch
aktuell: Sich abzeichnende Entwicklungen wurden in der

Verdffentlichung 2006 schon berlicksichtigt. Dariber hinaus gehende
Tendenzen oder Mietentwicklungen sind erst einmal nicht feststellbar.

Die strukturellen Unterschiede zwischen den Mittelzentren und den
Grundzentren bleiben bestehen und konnten sich in Zukunft noch weiter
vergrofdern.




W Siegen

Ergebmnisse des Arbeitskreises "Gewerblicher Mietpreisspiegel” im Kreis Olpe

Kaltmiete (Netto) in €/ m’ von....bis....

fiir folgende Einzelhandelsflichen imi Tendens Tl
Ort: Olpe

bis 100 m? 101 bis 200 m* Uber 200 m’

Mietspanne | Tendenz | Mietspanne | Tendenz | Mietspanne | Tendens

sehr gute Lage : 13-20

gute Lage

mittlere Lage

einfache Lage

Tendenz der Miste T (steizand); + (fallend); & (kowstaar)




Ergebnisse des Arbeitskreises "Gewerblicher Mietpreisspiegel” im Kreis Olpe

Kalimiete (Netto) in €/ m’ von....bis....
fiir folgende Biiro- und Praxisflichen qwi Tenders:T1o)

Ort: Olpe Nutzungswert (z.B. Ausstattung, Grife, Geschosslage)

einfach mittel gut

Mistzpanne | Tendenz | Mietspamne Mietspanne
gute Lage 6-7 (o] 7-8 8-9

mittlere Lage -6 o) 7 T-8

einfache Lage 4-5 o

Tandenz der Miete: T (steizend); J (fallend); © (konstant)




Maximalmieten in € pro gm Nettokaltmiete fiir Einzelhandelsflichen im IHK-Bezirk Siegen




Durchschnittsmieten in € pro gm Nettokaltmiete flir Einzelhandelsflachen
im IHK-Bezirk Siegen




Durchschnittsmieten in € pro gm Nettokaltmiete fiir Biroflichen im IHK-Bezirk Siegen

2 3




Siegen

Ergebnisse der Arbeitskreise "Gewerblicher Mietpreisspiegel” im IHK-Bezirk Siegen |

Kaltmiete (Netto) in €/ m° von....his....
fiir folgende Produktions- und Lagerhallen (mit Tenden=: 140}

Nutzungswert **

einfach mittel gut

Mietspammea Tendenz MMistspanne Tendenz | Mistspanne

gute Lage 2,25-3.25 O 2,75 -3,75 O 3,50-4.75

mittlere Lage 1,50 — 2,75 o 2,00-3,25 o

einfache Lage bis 2,25 @] 1.50 - 2.75 Q

Tendenz der hfiete: T (steizend); + (fallend); O (konstant)
Fiir vorhandene Biiro- und Sozialriume: Hallenmiete zuziiglich 0.5 - 2- €/ m

Freifliichen: 0,25 €/m* - 1,00 €/m*

* Die vorliegenden Hallenmieten wurden gemeinschaftlich fiir die Kreise Olpe und
Siegen-Wittgenstein, die den IHK-Bezirk darstellen, erfasst.




Erliuterungen:

** Nutzungswert bei Produktions- und Lagerhallen

e Gut: Warmhalle: mit Kranbahnanlage: Qualitit der Halle bietet uneingeschrinkte
Nutzungsméglichkeiten

e Mittel:  Kalt- oder Warmbhalle: ohne wesentliche Nutzungsemschrinkungen

e Einfach: Kalthalle (inkl. alter Fabrikhallen): ohne Kranbahnanlage: mit eingeschriinkten
Nutzungsméglichkeiten

Lage

e Gute: cute bis sehr gute Verkehrsanbindung: gute bis sehr gute gewerbliche
Nutzungsméglichkeiten

e Mittlere: giinstige Verkehrsanbindung: ohne wesentliche gewerbliche
Nutzungsbeschrinkungen

- Einfache: Dezentrale Lage: ungiinstige Verkehrsanbindung: eingeschrinkte gewerbliche
Nutzung




Allgemein:

Positive Einflisse kommen aus einer erfolgreichen Stadtentwicklung
und einem engagierten Stadtmarketing. Stabile oder sogar steigende
gewerbliche Mieten haben besonders die Kommunen vorzuweisen, die
durch private Bauprojekte den Stadtkern attraktiver gestaltet , den
Einzelhandel gestarkt oder eine wirkungsvolle Ansiedlungspolitik
betrieben haben.

Wichtig fur die langfristige Attraktivitat einer Kommune und die
Stabilisierung des Kaufkraftniveaus ist immer auch die Verfugbarkeit
gewerblicher und industrieller Bauflachen. Ubersichten im IHK-
Mietpreisspiegel geben dartber seit 2006 Auskunft.




Allgemein:

Nur noch wenige Kommunen weisen derzeit grof3ziigig gewerbliche
Bauflachen zu attraktiven Preisen aus oder haben das in der
Vergangenheit getan.

Auf die gesamte Region bezogen ist das Angebot nur unzureichend
und zu kleinteilig.




Vielen Dank fur lhre

Aufmerksamkeit!




